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АННОТАЦИЯ
Введение. Актуальность изучения развития подземных многоуровневых структур общественно-торговых комплексов 
(ОТК) определена необходимостью активного освоения подземного пространства в крупных и крупнейших городах в со-
ответствии со Стратегией пространственного развития России. Формированию на базе VR/AR-технологий иммерсивной 
среды в комплексах способствовали социально-экономические условия, связанные с реализацией федерального проекта 
«Цифровые технологии». Активная интеграция элементов ландшафта в структуру центров вызвана потребностью экологи-
ческой реабилитации городских территорий в соответствии со Стратегией экологической безопасности РФ. Цель исследо-
вания — выявление особенностей развития в 2020-х гг. архитектурной среды многоуровневых подземных структур обще-
ственно-торговых комплексов в условиях реконструкции центральных районов крупных и крупнейших городов на участках, 
включающих крупную городскую площадь, на примере подземного многофункционального центра «Павелецкая плаза». 
Задачей анализа является в современных социально-экономических, градостроительных, экологических условиях крупных 
и крупнейших городов определить новые тенденции в развитии архитектурной среды ОТК, отвечающих их требованиям.
Материалы и методы. Выполнено изучение литературных источников, научных публикаций, интернет-ресурсов, 
а также проведены натурные обследования комплексов. Разработаны схематические пространственные модели 
комплексов на основе выявленных современных тенденций их архитектурно-планировочной организации.
Результаты. Выявлена необходимость доработки существующей классификации ОТК на участках, включающих 
крупную городскую площадь.
Выводы. Омниканальность поведения покупателей требует развития архитектурной среды центров на базе расши-
рения объема и состава общественной функции, выработки приемов создания иммерсивной среды, а также устрой-
ства ландшафта на надплатформенных уровнях.

КЛЮЧЕВЫЕ СЛОВА: многоуровневый общественно-торговый комплекс, подземное пространство, архитектурная 
среда, реконструкция, крупные и крупнейшие города, городская среда, архитектурная среда комплексов
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ABSTRACT
Introduction. The relevance of studying the development of underground multi-level structures of public and trade complexes (PTC) 
is determined by the need for active development of underground space in large and major cities in accordance with the Strategy 
of Spatial Development of Russia until 2025. The formation of immersive environment in the complexes based on VR/AR technolo-
gies was facilitated by socio-economic conditions associated with the implementation of the federal project “Digital Technologies” until 
2024. Active integration of landscape elements into the structure of the centres is caused by the need for environmental rehabilitation 
of urban areas in accordance with the Environmental Safety Strategy of the Russian Federation until 2025. The aim of the research 
is to identify the peculiarities of the development in the 2020s of the architectural environment of multi-level underground 
structures of public and trade complexes in the context of reconstruction of the central districts of large and major cities in 
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areas that include a large urban square, using the example of the “Paveletskaya Plaza” underground multifunctional centre. 
The task of the analysis is to determine new trends in the development of the architectural environment of the PTC in 
the modern socio-economic, urban planning, environmental conditions of large and major cities that meet their requirements.
Materials and methods. The study of literary sources, scientific publications, Internet resources, as well as field surveys 
of the complexes. Development of schematic spatial models of the complexes based on the identified modern trends of their 
architectural and planning organization.
Results. The necessity to refine the existing PTC classification in the sites that include a large urban area has been identi-
fied.
Conclusions. The omnichannel behavior of buyers requires development of architectural environment of the centres based 
on the expansion of volume and composition of public function, development of techniques of immersive environment cre-
ation, as well as the formation of a landscape at above-platform levels.

KEYWORDS: multi-level public and trade complex, underground space, architectural environment, reconstruction, large 
and major cities, urban environment, architectural environment of the complexes
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ВВЕДЕНИЕ 

Актуальность исследования формирования 
архитектурной среды подземных многоуровневых 
структур общественно-торговых комплексов (ОТК) 
связана с необходимостью активного освоения под-
земного пространства в крупных и крупнейших 
городах в соответствии со Стратегией простран-
ственного развития Российской Федерации на пе-
риод до 2025 года1. Многоярусное развитие городов 
за счет использования подземного пространства 
вызвано интенсивным ростом численности насе-
ления и нехваткой территорий под строительство, 
ухудшением экологической ситуации и необходи-
мостью сбережения энергетических ресурсов, по-
требностью интеграции в урбанизированную среду 
«зеленых» урболандшафтов (УЛ) [1–3].

Значительное влияние на проектирование, стро-
ительство и эксплуатацию ОТК оказывают экономи-
ческие, социальные, градостроительные и экологиче-
ские факторы. В условиях реализации федерального 
проекта «Цифровые технологии» с формировани-
ем е-коммерции в крупных и крупнейших городах 
остро возникла потребность в изучении новых тен-
денций в формировании архитектурной среды ком-
плексов2 [4]. Массовый уход покупателей в сектор 
е-коммерции требует сокращения торговых площа-
дей в архитектурно-планировочных решениях цен-
тров в категории потребительских товаров наряду 
с поиском других «магнитов притяжения» [5, 6].

Ярко выражено несоответствие существующей 
городской общественно-торговой инфраструкту-
ры изменившимся потребностям омниканальных 

1 Стратегия пространственного развития Российской Фе-
дерации на период до 2025 года : Распоряжение Прави-
тельства Российской Федерации от 13.02.2019 № 207-р. 
URL: http://static.government.ru/media/files/UVAlqUtT08o6
0RktoOXl22JjAe7irNxc.pdf
2 Цифровые технологии. URL: https://digital.gov.ru/ru/ 
activity/directions/878/ 

посетителей ОТК. Архитектурная среда комплек-
сов становится иммерсивной на основе внедрения 
AR-навигации, AR-мероприятий и проектов AR-
геймификации [7]. Избыточные затраты времени 
на покупки горожанами в центрах требуют совер-
шенствования в крупных и крупнейших городах 
системы транспортного обслуживания. Выявление 
новых приемов формирования центров — необхо-
димое условие для создания эффективно функцио-
нирующих ОТК, которые будут соответствовать по-
требностям и ожиданиям горожан [8–12].

Актуальность интенсификации использования 
территории крупных и крупнейших городов в со-
ответствии с Градостроительным кодексом Россий-
ской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ в условиях 
реконструкции исторической застройки с освоением 
неудобных территорий требует совершенствования 
архитектурных многоуровневых решений комплек-
сов [13]. Реконструкция в центральных и срединных 
зонах крупных и крупнейших городов определяет 
потребность в сохранении их исторического облика 
за счет введения ограничений в пространственном 
развитии надплатформенного уровня центров. Вос-
требованным направлением развития в градостро-
ительстве является формирование общественных 
городских пространств. Для их создания исполь-
зуются не только традиционные (улицы, площади, 
парки), но и альтернативные элементы (террасы, ма-
лые архитектурные формы, зоны отдыха) с устрой-
ством на надплатформенном уровне ОТК [14]. 

Экологический кризис в крупных и крупней-
ших городах требует активной реабилитации го-
родских территорий в соответствии со Стратегией 
экологической безопасности Российской Федерации 
до 2025 года3. Активная интеграция ландшафтных 

3 О Стратегии экологической безопасности Российской 
Федерации на период до 2025 года : Указ Президен-
та Российской Федерации от 19.04.2017 № 176. URL: 
http://government.ru/docs/all/111285/ 
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элементов в городскую среду обеспечит улучше-
ние ее экологического состояния за счет внедре-
ния УЛ в многоуровневые структуры комплексов 
[15–17]. Комплексный анализ стратегии озелене-
ния городских УЛ позволит выработать наиболее 
рациональное направление развития плана озеле-
нения для каждого центра в конкретной городской 
среде [18]. Необходимость разработки концепции 
благоустройства для создания общественных «зе-
леных» городских пространств в исторической за-
стройке крупных и крупнейших городов требует 
развития на надплатформенных уровнях в ОТК бла-
гоустроенных «зеленых» урболандшафтов.

Таким образом, выявлена актуальность иссле-
дования архитектурной среды современных ком-
плексов с дальнейшей разработкой эффективных 
архитектурно-планировочных моделей, которые 
станут основой для рационального проектирования 
центров в условиях глобальной цифровизации ми-
ровой экономики. 

МАТЕРИАЛЫ И МЕТОДЫ

В рамках исследовательской работы исполь-
зована информационная база, включающая изуче-
ние открытых источников информации, таких как: 
нормативно-правовая база, статьи, научные публи-
кации, интернет-ресурсы. Для получения более 
полной картины проведены натурные обследования 
комплексов, что позволило выявить современные 
принципы их архитектурно-планировочной орга-
низации. На базе полученных данных разработа-
ны схематические пространственные модели ком-
плексов, которые дали возможность более точно 
определить основные тенденции их современного 
развития. Проведенные работы были выполнены 
в рамках повседневной практики и имеют практиче-
скую значимость для архитектурного проектирова-
ния и строительства ОТК в крупных и крупнейших 
городах.

РЕЗУЛЬТАТЫ ИССЛЕДОВАНИЯ

Выявлены основные особенности развития 
в 2020-х гг. архитектурной среды ОТК на основе 
сравнительного анализа между сформированными 
в 2010-е гг. классификациями, приемами и принци-

пами проектирования, строительства и эксплуатации 
комплексов в крупных и крупнейших городах с со-
временными методами на примере подземного много-
функционального центра «Павелецкая плаза»4, 5, 6 [19].

1. В практике прошлых лет градостроитель-
ное положение «Павелецкой плазы» соответствует 
специализированному приему размещения ОТК 
в центральных районах крупных и крупнейших 
городов на участках, включающих крупную город-
скую площадь. Данные участки характеризовались 
как активным развитием транспортной зоны город-
ского значения на территории самих комплексов, 
так и в меньшей степени «островным» положением 
участков центров. В результате установлена необхо-
димость доработки классификации с разделением 
участков ОТК, включающих крупную городскую 
площадь, на такие, как участки, включающие город-
скую транспортную площадь, а также «островные» 
участки, включающие городскую площадь (рис. 1). 
Таким образом, в настоящее время активное разви-
тие получило размещение комплексов на «остров-
ных» участках, включающих городскую площадь.

2. Объемно-планировочный прием организа-
ции многоярусной структуры «Павелецкой плазы» 
относится к интегрированному приему многоуров-
невого взаимодействия ОТК с окружающей за-
стройкой в виде протяженного подземного объема. 
Определена необходимость доработки данной гра-
фической схемы, которая не отражает в полной мере 
тенденции как прошлых лет, так и современности, 
связанной с освоением надплатформенного уровня 
комплексов одноуровневыми объемами-павильона-
ми (рис. 2). Следовательно, характерной особенно-
стью формирования центров в виде протяженного 
подземного объема является организация на над-
платформенном уровне одноуровневых объемов.

3. Функционально-планировочное зонирование 
«Павелецкой плазы» направлено на увеличение зоны 
зрелищных и культурно-развлекательных учрежде-
ний для привлечения омниканальных посетителей 

4 Павелецкая плаза. URL: https://pavplaza.ru/about/center/
5 Paveletskaya plaza. URL: https://www.5plusdesign.com/ 
architecture/paveletkaya-plaza 
6 Apex project bureau. URL: https://apex-project.ru/proj-
ects/paveletskiy 

Рис. 1. Специализированные приемы взаимодействия центров с транспортом
Fig. 1. Specialized techniques of interaction between centres and transport
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за счет активного развития надплатформенного уров-
ня комплекса, а также сокращения торговых площа-
дей центра (рис. 3). Функциональное зонирование 
ОТК в условиях е-коммерции впервые имеет обрат-
ную тенденцию, ведущую к сокращению торговой 
зоны комплексов почти на треть, наряду с заменой ее 
на функцию зрелищных и культурно-развлекатель-
ных учреждений. Наблюдается расширение функ-
ционального состава ОТК посредством включения 
учреждений быта. Соответственно, определена тен-
денция увеличения зрелищной и культурно-развле-
кательной функции комплексов за счет использова-
ния надплатформенного уровня, а также сокращения 
их торговой зоны. Учреждения быта стали включать 
в центры для обслуживания как мобильных посети-
телей, так и местных жителей.

4. Функциональное решение торгово-пешеход-
ной зоны «Павелецкой плазы» соответствует блоч-
но-секционной планировке, что характеризует воз-
врат к достаточно редко применяемому в прошлые 
годы планировочному решению комплексов. Со-
временное развитие данного приема предполагает 
укрупнение «островов» рядовых магазинов центров 
до полифункциональных «якорей тяготения», а так-
же возврат к устройству в крупных многоярусных 
торговых предприятиях дублирующих внутренних 
вертикальных коммуникаций. Наряду с этим изме-

нения коснулись размещения в ОТК разгрузочно-
складской зоны, теперь она организуется на нижнем 
подземном уровне, а не только на верхнем подзем-
ном ярусе. При этом транспортный тоннель в ком-
плексах характеризуется как тупиковой, так и сквоз-
ной планировками. Таким образом, актуальность 
получила блочно-секционная планировка центров 
с полифункциональными «островами» рядовых 
магазинов, а также с дублирующими внутренними 
вертикальными торгово-пешеходными коммуника-
циями. Ведется активное освоение подземного про-
странства ярусов ОТК путем размещения разгрузоч-
но-складской зоны на нижнем подземном уровне, 
а также усложнения пространственного решения 
транспортного тоннеля в виде сквозной планировки.

5. Внешние пешеходно-транспортные свя-
зи «Павелецкой плазы» с окружающей застрой-
кой взаимодействуют по принципу совмещенных 
периферийных пешеходных потоков. Выявлена 
необходимость дополнения приемов пешеходно-
транспортного зонирования комплексов схемой 
с совмещенными периферийными пешеходными 
потоками на «островных» участках, включающих 
городскую площадь (рис. 4). Внутренние пеше-
ходно-транспортные связи центра характеризуют-
ся изолированностью от системы метрополитена, 
а также железнодорожного транспорта Павелецкого 

Рис. 2. Интегрированный прием многоуровневого формирования ОТК протяженным подземным объемом
Fig. 2. An integrated technique of multi-level formation of PTC by an extended underground volume

Рис. 3. Схема горизонтального функционального зонирования ОТК и прием пространственного зонирования центров
Fig. 3. Scheme of horizontal functional zoning of PTC and the technique of spatial zoning of centres
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вокзала. Вместе с тем в практике прошлых лет ве-
лась активная интеграция ОТК с метрополитеном,  
а с вокзалами даже соседство негативно сказыва-
лось на статусе комплекса. Изоляция «Павелецкой 
плазы» от городской транспортной инфраструктуры 
позволила свести к минимуму негативные влияния 
от соседства с железнодорожным вокзалом. Следо-
вательно, эффективное развитие получил принцип 
совмещенных периферийных пешеходных потоков 
в центрах. Рационально минимизированы недостат-
ки размещения ОТК в непосредственной близости 
с крупным ж/д вокзалом путем ограничения внеш-
них транспортных связей.

6. Композиционный прием архитектурно-пла- 
нировочной организации «Павелецкой плазы» отно-
сится к протяженной композиции. Вместе с тем ана-
лиз выявил необходимость расширения классифи-
кации архитектурно-композиционных приемов 
организации протяженных ОТК. Следует включить 
дополнительно прием в виде подземных пешеход-
ных улиц, сходящихся на площади (рис. 5). Соот-
ветственно, на современном этапе активное фор-
мирование в протяженных комплексах получила 
рациональная схема в виде подземных пешеходных 
улиц, сходящихся на площади.

7. Архитектурно-художественные решения внут- 
реннего пространства «Павелецкой плазы» направ-
лены на социокультурную адаптацию омниканаль-
ных посетителей к использованию VR/AR-контента 
в ОТК крупных и крупнейших городов [20–22]. 
Иммерсивная среда комплекса создает устойчи-

вый коммуникационный канал с посетителями 
на основе внедрения AR-навигации: интернет-сайт, 
интерактивные карты, цифровые вывески [23]. Та-
ким образом, приоритетным направлением архи-
тектурно-художественного развития внутреннего 
пространства центров является создание эффек-
тивной иммерсивной архитектурной среды на базе  
VR/AR-контента.

8. Архитектурно-пространственное решение 
«Павелецкой плазы» характеризуется активным 
развитием урболандшафта на надплатформенном 
уровне ОТК. В сложной экологической ситуации 
при реконструкции в крупных и крупнейших горо-
дах рационально отводить под озеленение надплат-
форменный ярус комплексов. Развитая «зеленая» 
городская зона отдыха на надплатформенном уровне 
центров формирует востребованное общественное 
пространство, ориентированное как на местных жи-
телей, так и на мобильных горожан и туристов [24]. 
Следовательно, в условиях реконструкции крупных 
и крупнейших городов широкое распространение по-
лучило формирование на надплатформенных ярусах 
ОТК общественных пространств с «зелеными» УЛ.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ И ОБСУЖДЕНИЕ

На основании проведенного исследования мно-
гоуровневых структур комплексов с использованием 
подземного пространства в условиях реконструкции 
крупных и крупнейших городов выявлено, что ак-
тивное развитие получил прием их размещения 
на «островных» участках, включающих городскую 

Рис. 4. Схема пешеходно-транспортных потоков комплексов и прием пешеходно-транспортного зонирования центров
Fig. 4. Scheme of pedestrian and transport flows of complexes and reception of pedestrian and traffic zoning of centres
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Рис. 5. Архитектурно-композиционный прием организации протяженных центров
Fig. 5. Architectural and compositional technique of organizing extended centres
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