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АННОТАЦИЯ
Введение. Концентрация населения и экономической активности в агломерациях обусловлена, прежде всего, ком-
фортными условиями проживания и развитой инфраструктурой. Следует отметить, что в последние годы вопросы 
жилищного строительства вышли за рамки обсуждения проблем строительной отрасли и стали объектом исследо-
вания пространственного развития территорий. Жилищный фонд и объекты инфраструктуры на периферии не со-
ответствуют демографическим и миграционным процессам. Таким образом, возникает необходимость в разработке 
аналитических инструментов, способных планировать сбалансированную инфраструктуру региона.
Материалы и методы. Для исследования поставленных задач использовано два метода исследования: 1) изуче-
ние динамики ключевых индикаторов развития региона; 2) расчет значения индексов, отражающих концентрацию 
исследуемого показателя (индекс Херфиндаля – Хиршмана для объемов жилищного строительства, концентрации 
населения и количества рабочих мест; коэффициент концентрации показателей экономической активности).
Результаты исследования. Анализ основных факторов показал, что многолетний рост доли населения старше 
трудоспособного возраста происходит параллельно с ростом численности населения моложе трудоспособного воз-
раста. Данный дисбаланс, безусловно, является достижением первоочередных задач государства в области улуч-
шения качества жизни населения посредством внедрения мер социальной поддержки граждан пожилого возраста 
и молодых семей. В связи с тем, что рабочие места в агломерациях отличаются технологичностью, а производи-
тельность труда в них выше, проживание здесь рассматривается не только как возможность трудовой деятельности, 
но и как комфортное место для проживания. 
Обсуждение и заключение. Исследование районов Республики Татарстан позволило показать сложную ситуацию 
с пространственным развитием региона: концентрация в агломерациях и деструкции на периферии. В связи с этим 
исследование агломерационных процессов должно стать одним из элементов национальной региональной политики.

КЛЮЧЕВЫЕ СЛОВА: жилищное строительство, рабочие места, концентрация населения, агломерация, простран-
ственное развитие, жилищная проблема, обеспеченность жильем, сельские территории
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ABSTRACT
Introduction. The concentration of population and economic activity in agglomerations is primarily due to comfortable living 
conditions and developed infrastructure. At the same time, the issues of housing development in recent years have gone 
beyond the discussion of the problems of development of the construction industry and have become the subject of spa-
tial development research. Housing stock and infrastructure facilities in the periphery do not correspond to demographic 
and migration processes. Thus, there is a need to develop analytical tools capable of planning a balanced infrastructure 
of the region.
Materials and methods. Two research methods were used to investigate the set tasks: 1) studying the dynamics of key 
indicators of the region’s development; 2) calculation of the value of indices reflecting the concentration of the studied in-
dicator (Herfindahl – Hirschman index — for the volume of housing construction, population concentration and the number 
of jobs; concentration coefficient of economic activity indicators).
Results. The analysis of the main factors has shown that the long-term growth of the share of the population older than 
working age occurs in parallel with the growth of the population younger than working age. This imbalance is certainly 
the achievement of the state’s priorities in the field of improving the quality of life of the population through the introduction 
of social support measures for elderly citizens and young families. In agglomerations, jobs are technological and productivity 
is higher. Residence in the metropolitan area is considered not only as a place of work but also as a comfortable place to 
live.
Discussion and Conclusion. The study of the regions of the Republic of Tatarstan allowed to show a complex situation 
with spatial development of the region — concentration in agglomerations and destruction on the periphery. In this regard, 
the study of agglomeration processes should become one of the elements of the national regional policy.

KEYWORDS: housing construction, jobs, spatial development, housing problem, housing supply, agglomeration, population 
concentration, rural areas
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ВВЕДЕНИЕ

Развитие территорий в Республике Татарстан 
(РТ) осуществляется в соответствии с разработанной 
региональным правительством Стратегией развития 
Республики до 2030 года, в которой обозначены на-
правления и цели развития взаимодействия муници-
пальных образований и кластерных связей1.

Современные города-миллионники оказывают 
огромное влияние на расположенные вокруг них 
территории [1]. Объединяясь в одну систему взаимо-
действия, по-другому — агломерацию, они являют-
ся сложными объектами управления, которое само 
по себе состоит из множества уровней и требует раз-
дельного подхода как к центральным городам, так 
и к прилегающим территориям [2].

На примере Казанской агломерации можно на-
блюдать активный рост жилищного строительства, 
что повысило миграционный прирост в ближай-
ших муниципальных областях вокруг Казани [3]. 
Данный фактор имеет ряд вытекающих проблем, 
требующих решения. Построенное жилье отражает 
уровень инфраструктуры и комфорта проживания на-
селения, но за последние несколько лет показатели 
не соответствуют демографическому поведению жи-
телей региона [4]. Это приводит к сокращению пло-
щадей жилья и увеличению плотности застройки [5]. 
На этом фоне возникают проблемы перегруженности 
транспортных уличных сетей, сокращения показате-
лей миграции населения из малых муниципальных 
образований (сельских поселений, малых городов) 
в центральное ядро агломерации, снижения очередей 

1 URL: https://sptl.tatarstan.ru/file/File/Strategy_RT-2(1).pdf

в общественных организациях, спального заселения 
периферийных территорий [6]. Данная проблема ак-
туальна как для отдельных регионов России [7], так 
и для некоторых государств [8].

В связи с уплотнением застройки прилегающих 
к Казани территорий возникает необходимость в раз-
работке и совершенствовании аналитических ин-
струментов, способных учитывать инфраструктуру 
района и предпочтения граждан [9, 10]. Уплотнение 
обусловлено быстрым ростом населения и програм-
мами льготного ипотечного кредитования, которое 
зависит от уровня заработной платы населения, а со-
ответственно — от способности района обеспечивать 
трудовую занятость [11, 12].

Обобщив информацию по промышленным кла-
стерам Республики Татарстан, можно сделать вывод, 
что в экономическом развитии Казанской агломе-
рации упор сделан на строительную сферу произ-
водства, Альметьевская агломерация сосредоточена 
на нефтедобыче и сельском хозяйстве, Камская агло-
мерация — на машиностроительном производстве. 
Это достаточно конкурентоспособные направления 
экономических отраслей на мировом уровне [13]. 

Так как потенциал для обеспечения рабочих мест 
довольно высок, то в соответствии с профильными 
направлениями промышленности провинциальных 
агломераций следует повышать градообразующие 
факторы для близлежащих районов, учредить места 
подготовки квалифицированных кадров в городе-
ядре агломерации с целью снижения миграции тру-
доспособного населения, повышения и сохранения 
человеческого капитала в целом [14, 15]. 

Чтобы сделать выводы, почему при достаточно 
равной по значимости профильной промышленно-
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сти в агломерациях возникает такой разрыв по насе-
лению между агломерациями, следует сосредоточить 
внимание на Казанской агломерации, где можно на-
блюдать тот факт, что сельские поселения все боль-
ше поглощаются производственными площадками 
и трансформируются в периферийные рабочие посе-
ления. Способствует этому и активное развитие до-
рожной сети [16, 17]. В мировой практике развитие 
транспортной инфраструктуры зачастую является 
первостепенной мерой по развитию периферийных 
территорий [18], а не инструментом повышения 
транспортной доступности уплотненной застройки.

В зависимости от направления исторически сло-
жившихся специфик производства на территориях 
они дополняются и расширяются путем присоедине-
ния транспортных связей, формированием распреде-
лительных центров, повышением технологического 
уровня производства [19].

Вокруг данных поселений ввиду расширения 
производства возникает потребность в инфраструк-
туре и повышении количества жилья [20]. В послед-
ние годы наблюдается динамичное развитие стро-
ительства жилья благодаря развитию ипотечного 
кредитования. Застройщики активно обустраивают 
жильем близлежащие территории к Казани, иногда 
не учитывая факторы пропускаемого трафика на до-
рогах, что имеет свои последствия [21].

В связи с вышеизложенным возникает необхо-
димость в разработке аналитических инструментов, 
способных планировать сбалансированную инфра-
структуру региона.

МЕТОДИКА ИССЛЕДОВАНИЯ

Авторами в качестве объекта исследования была 
определена Республика Татарстан. 

Для анализа сбалансированного развития терри-
торий и его взаимосвязи с рынком жилищного строи-
тельства были применены два метода исследования.

1.  Анализ динамики основных показателей раз-
вития жилищного строительства и благосостояния 
населения Республики Татарстан посредством груп-
пировки и сопоставления данных о динамике жи-
лищного строительства, численности населения, его 
структуре и количестве рабочих мест.

2.  Расчет значения индексов, отражающих кон-
центрацию исследуемого показателя:

• индекс Херфиндаля – Хиршмана (HHI) — 
для объемов жилищного строительства, концентра-
ции населения и количества рабочих мест по райо-
нам (городам) Республики Татарстан.

Максимальное значение индекса Херфиндаля – 
 Хиршмана составляет 10 000 и свидетельствует о мо-
нопольной концентрации в исследуемой области. На вы- 
сокий уровень концентрации исследуемого показате-
ля в регионе может указывать значение индекса выше 
1800, на низкий — менее 1000.

Согласно экспертным оценкам, значение HHI 
ниже 1000 свидетельствует о высоком уровне конку-

ренции, значение в диапазоне от 1000 до 1800 указы-
вает на умеренный уровень концентрации, а значение 
выше 1800 говорит о значительной концентрации.

Индекс Херфиндаля – Хиршмана для оценки кон- 
центрации жилищного строительства (HHIconstruction) 
по районам (городам) Республики Татарстан рассчи-
тывается как сумма квадратов процентных долей объ-
емов жилищного строительства в конкретном районе 
(городе) Республики Татарстан по отношению к обще-
му объему жилищного строительства в Республике Та-
тарстан:

HHI
construction

�
�
�
i

n

iC
1

2
;

2 2 2
construction 1 2 HHI  ,nC C C� � ���

где Ci — доля каждого города (района) в общем объеме 
жилищного строительства по Республике Татарстан.

Индекс Херфиндаля – Хиршмана для оценки кон- 
центрации населения (HHIpopulation) по районам (горо- 
дам) Республики Татарстан рассчитывается как сум-
ма квадратов процентных долей населения в конкрет-
ном районе (городе) Республики Татарстан по отно-
шению к общему количеству населения в Республике 
Татарстан:

2
population

1
I ;HH

n

i
i

P
�

� �

2 2 2
population 1 2 HHI , nP P P� � ���

где Pi — доля населения города (района) в общем ко-
личестве населения Республики Татарстан.

Индекс Херфиндаля – Хиршмана для оценки кон-
центрации рабочих мест (HHIemployment) по районам (горо-
дам) Республики Татарстан рассчитывается как сумма 
квадратов процентных долей рабочих мест в конкрет-
ном районе (городе) Республики Татарстан по отноше-
нию к общему количеству рабочих мест в Республике  
Татарстан:

2
employment

1
I ;HH

n

i
i

E
�

� �

2 2 2
employment 1 2 HHI , nE E E� � ���

где Ei — доля рабочих мест города (района) в общем 
количестве рабочих мест по Республике Татарстан;

• коэффициент концентрации (concentration 
ratio) экономической активности в Казанской агло-
мерации (CR6i).

Этот коэффициент рассчитывается как сумма до- 
лей исследуемых экономических показателей для ше-
сти крупных субъектов экономической деятельности 
Казанской агломерации:

6

6
1
,i ij

j

CR S
�

� �
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где Sij — доля i-го экономического показателя в j-м 
регионе Казанской агломерации.

В региональной экономике данный коэффици-
ент характеризует вклад агломерации в общее разви-
тие региона. Однако в данном исследовании целью 
является определение концентрации экономических 
показателей в пределах Казанской агломерации.

Анализируемые экономические показатели вклю- 
чают объем введенного жилья, численность населе-
ния и количество рабочих мест.

РЕЗУЛЬТАТЫ ИССЛЕДОВАНИЯ

Для изучения динамики показателей населения 
и обеспеченности его жильем рассмотрены данные 
из Федеральной службы государственной статистики 
за последние годы и проанализированы с помощью 
индексов (табл.).

Для наглядности динамики показателей выше-
указанные значения отражены на графиках (рис. 1, 2).

Как видно из динамики индекса Херфиндаля – 
Хиршмана (рис. 1), при стабильном росте населения 
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Рис. 1. Динамика индекса Херфиндаля – Хиршмана для исследуемых показателей. Источник: составлено авторами 
на основе данных2

Fig. 1. Dynamics of the Herfindahl-Hirschman index for the studied indicators. Source: compiled by the authors on the basis 
of data2

Основные показатели муниципальных образований Республики Татарстан

Main indicators of municipal entities of the Republic of Tatarstan

Показатель
Indicator

Год / Year

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

HHIconstruction 2056 1454 1443 1320 1283 1413 1421 1726 1383 1996 1221

HHIpopulation 1279 1294 1309 1321 1336 1351 1363 1362 1368 1372 1378

HHIemployment – 1548 1567 1573 1592 – – – – – –

CR-6iconstruction 54,56 45,92 48,31 48,86 51,25 54,12 53,09 58,40 57,83 62,17 60,17

CR-6ipopulation 38,32 38,62 38,96 39,23 39,57 39,90 39,83 40,24 40,16 40,88 40,88

CR-6iemployment – 41,09 41,35 41,61 41,95 – – – – – –

Примечание. Составлено авторами на основе данных2.

Note. Compiled by the authors based on data2.

2 URL: https://rosstat.gov.ru/dbscripts/munst/munst92/DBInet.cgi#1
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в Республике жилищный фонд имеет скачкообразные 
изменения объемов в последние 3 года. Обосновать 
это можно тем, что в 2020 г. имела место пандемия 
COVID-19, строительство было приостановлено 
по всему региону. Резкое падение объемов в 2022 г. 
имеет под собой политическое обоснование на между-
народном уровне, в связи с чем цены на жилье резко 
выросли, спрос упал, но впоследствии он был уре-
гулирован ипотечными предложениями. Понимание 
дальнейшей динамики развития требует анализа ста-
тистики за 2023 г., но в целом ожидается рост.

Обобщенно, индекс Херфиндаля – Хиршмана 
показывает примерно схожие по соотношению по-
казатели, что говорит о сбалансированном развитии 
территорий по населению и обеспеченности жильем 

в общем, но стоит рассмотреть отдельно коэффици-
ент концентрации показателей по Казанской агломе-
рации (рис. 2).

Для оценки возможности развития других агло-
мераций было проанализировано население по тру-
доспособному возрасту на основе данных из Феде-
ральной службы государственной статистики (рис. 3). 
Можно наблюдать, что тенденция роста трудоспособ-
ного населения положительная, так как за последние 
годы увеличивается не только количество трудоспо-
собного населения, но и количество населения моло-
же трудоспособного возраста, которое в перспективе 
будет увеличивать показатели труда [22]. 

Районы Казанской агломерации по-прежнему яв-
ляются точками роста прежде всего для объектов жи- 

Рис. 2. Динамика индекса концентрации исследуемых показателей в Казанской агломерации. Источник: составлено 
авторами на основе данных2

Fig. 2. Dynamics of the concentration index of the studied indicators in Kazan agglomeration. Source: compiled by the authors 
on the basis of data2
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Рис. 3. Изменение возрастной структуры населения. Источник: составлено авторами на основе данных2 
Fig. 3. Change in the age structure of the population. Source: compiled by the authors on the basis of data2
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лищного строительства. Показатели ввода жилья в расче- 
те на душу населения в районах-спутниках значитель-
но превышают общерегиональные уровни (рис. 4).

Можно также заметить, что более резкий рост 
трудоспособного населения происходит в околосто-
личных районах: Лаишевский, Верхнеуслонский, 

Пестречинский (рис. 5). Это обусловлено градостро-
ительным развитием данных районов в силу того, 
что в Казани инфраструктура уже сформирована 
и цены на жилье в ней на очень высоком уровне. 
Кроме того, в указанных районах отмечается ввод 
в эксплуатацию инфраструктурных проектов — 

Рис. 4. Ввод жилья в расчете на душу населения в районах Казанской агломерации РТ, м2. Источник: составлено авто-
рами, на основе данных2

Fig. 4. Housing commissioning per capita in the districts of Kazan agglomeration of RT, sq. m. Source: compiled by the au-
thors, based on the data2
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Рис. 5. Доля граждан моложе трудоспособного возраста в районах Казанской агломерации РТ. Источник: составлено 
авторами на основе данных2 
Fig. 5. Share of citizens below working age in the districts of Kazan agglomeration of RT. Source: compiled by the authors 
on the basis of data. Source: compiled by the authors on the basis of data2
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промпарков, объектов социальной инфраструктуры, 
что создает рабочие места и привлекает население 
(рис. 6).

Как показано на рис. 7, в последние 2–3 года на-
метилась тенденция к некоторому снижению доли 
населения старше трудоспособного возраста. Основ-
ными причинами этого являются рост рождаемости 
и миграция населения в агломерации [23], однако 

последствия пандемии COVID-19 вполне ожидаемо 
показали негативное влияние на данный показатель.

В близлежащих же районах от Казани цены на жи-
лье варьируются в пределах средних цен по Республике 
Татарстан. Данная ситуация также говорит о несбалан-
сированности развития региона, так как молодое на-
селение мигрирует из провинциальных районов в по-
исках более широкой и современной инфраструктуры.

Рис. 6. Доля граждан трудоспособного возраста в районах Казанской агломерации РТ. Источник: составлено авторами 
на основе данных2

Fig. 6. Share of citizens of working age in the districts of Kazan agglomeration of RT. Source: compiled by the authors 
on the basis of data2

50

52

54

56

58

60

62

64

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Зеленодольский муниципальный район / Zelenodolsky Municipal District
Лаишевский муниципальный район / Laishevsky Municipal District
Пестречинский муниципальный район / Pestrechinsky Municipal District
г. Казань / Kazan
В среднем по РТ / Average for RT

До
ля

 н
ас

ел
ен

ия
, %

 / 
Sh

ar
e o

f p
op

ul
at

io
n,

 %

Год / Year

Верхнеуслонский муниципальный район / Verkhneuslonsky Municipal District
Высокогорский муниципальный район / Vysokogorsky Municipal District

Рис. 7. Доля граждан старше трудоспособного возраста в районах Казанской агломерации РТ. Источник: составлено 
авторами на основе данных2 
Fig. 7. Share of citizens above working age in the districts of Kazan agglomeration of RT. Source: compiled by the authors 
on the basis of data2
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ И ОБСУЖДЕНИЕ

Для агрегирования и практического применения 
исследованных данных актуальна разработка геоин-
формационной системы пространственных данных 
территориального развития Республики Татарстан 
с перспективой применения для других субъектов 
Российской Федерации. В мировой практике послой-
ное отражение пространственных данных является 
одним из инструментов для оперативного управления 
и корректировки региональной экономики [24, 25].

Чтобы геоинформационная система смогла ком-
плексно проанализировать данные в режиме реаль-
ного времени, дополнить и смоделировать различные 
сценарии, предлагаем четыре метода, на основе кото-
рых возможно оценить состояние конкретных райо-
нов, предложить варианты развития и смоделировать 
последствия принятых решений:

1.  Пространственный анализ — для выявления 
проблем с территориями: ограниченный доступ к ин-
фраструктуре, замкнутые дорожные связи, отсутствие 
системы водоснабжения, области с высоким уровнем 
загрязнения окружающей среды. Применим для вы-
явления областей с конкретными экономическими 
или социальными характеристиками, такими как вы-
сокий уровень бедности или безработицы.

2.  Сценарный анализ служит для моделирования 
и разработки различных гипотетических сценариев 
с целью проведения комплексов мер по развитию 
территорий поселений. Для изучения потенциально-
го воздействия различных мер политики на развитие 
областей, регионов и населенных пунктов. 

3.  Визуализация данных — создание интерак-
тивных визуальных данных в системе на временном 
промежутке, которые позволяют заинтересованным 
сторонам изучать данные наглядно. Включает ис-
пользование диаграмм, карт и других графических 
инструментов. 

4.  Прогнозное моделирование заключается 
в разработке прогнозных моделей, которые помогут 
заинтересованным сторонам выявить будущие тен-
денции в развитии поселений и определить соци-
ально-экономические области, в которые может по-
требоваться вмешательство, оценить будущий рост 
населения и спрос на различные типы товаров и ус-
луг инфраструктуры, в том числе особые экономи-
ческие зоны [26]. Предполагает использование ма-
шинного обучения, использование статистических 
данных и других аналитических инструментов.

Разработка геоинформационной системы с при-
менением четырех изложенных методов обеспечит 
возможность собирать актуальные данные и приме-
нять их при разработке мероприятий по достижению 
ключевых показателей Стратегии развития Республи-
ки Татарстан до 2030 года1 в большинстве экономи-
ческих и социальных отраслей, а также отследить по-
требность в транспортных сообщениях и повышении 
уровня инфраструктуры с целью привлечения и со-
хранения человеческого капитала в конкретном му-
ниципальном образовании. Немаловажно: норматив-
но-правовое поле должно развиваться, обеспечивая 
создание опережающих условий для развития терри-
торий региона [27].
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